Anlage 1

Verordnung der Gemeindevertretung Fontanella tiber den

,»Gesamtbebauungsplan Gestaltung Gebaude“

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Fontanella. Ausgenommen davon sind
jene Teilgebiete des Gemeindegebietes in denen Teilbebauungsplane abweichende Festsetzungen treffen.

2 Festlegungen bzw. Bebauungsbestimmungen

§1. Gebaudekennzahlen

Fir alle Bauflachen gemalR Flachenwidmungsplan idgF. gilt eine MindestgeschoRzahl (MGZ) von 2 und fiir
Wohnbauten eine Mindestbaunutzungszahl (BNZmin) von 20.

Die Hochstgeschosszahl (HGZ) wird fiir Wohngebdude mit 4 festgelegt. Die Hochstgeschosszahl fiir
Wohngebdaude bezieht sich kontinuierlich auf das Urgelande im Hangverlauf.

Fir die Errichtung von Geb&duden im Betriebsgebiet oder auf Freiflachen laut Flachenwidmungsplan idgF.
werden die Bemessungszahlen im Zuge der Baugrundlagenbestimmung festgelegt.

Wohngebdude missen eine Uberbaute Flache von mindestens 50,00 m? und durfen eine maximale tUberbaute
Flache von 300,00 m2 aufweisen. Wohngebdude durfen je oberirdischen Baukdrper eine maximale
Gebéudeldnge von 26,00 m aufweisen. Der Mindestabstand zwischen oberirdischen Baukdrper mit einer
uberbauten Fl&che von (iber 200,00 m? oder einer Geb&udelénge von (ber 15,00 m zueinander betragt 6,00 m.

Wohngebdude sind je Geschoss im Grundriss entweder quadratisch oder rechteckig auszubilden.

Das Breiten/H6henverhéltnis der Hauptbaukdrper (ohne vorspringende untergeordnete Gebéudeteile wie
Dachvorspriinge, Zu- und Anbauten wie Terrassen, Garagen u.d.). der Wohnbauten darf zwischen 1,7 und 0,7,
sowie das Breiten/L&ngenverhdltnis darf zwischen 1 und 2,3 betragen.

§ 2. Sanierung bestehender Geb&ude

Fur rechtsglltig bestehende Bauten, welche bereites zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Gesamtbebauungsplanes die maximal erlaubten KenngréBen BNZ, HGZ, (iberbaute Fldche oder eine maximale
Gebéudelédnge Uberschreiten, gelten folgende Regelungen:

e Bei Uberschreitung der max. zuldssigen Gebaudeldnge: Die bestehende Gebaudeldnge kann zum
Zwecke geringfugiger Adaptierungen und Verbesserungsmafinahmen gegeniliber dem Bestand zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Leitlinien einmalig um 0,50 m erhéht werden, wobei die
Verléangerung auf eine Gebdudeseite maximal nur 0,25 m betragen darf.

e Bei Uberschreitung der max. zulissigen tiberbauten Fliche, BNZ und HGZ: Die bestehende iiberbaute
Flache, BNZ und HGZ kann zum Zwecke geringfligiger Adaptierungen und Verbesserungsmanahmen
gegeniiber dem Bestand zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Leitlinien einmalig um 5 % erhoht
werden.
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e Rechtsgiltig bestehende Bauten dirfen die bestehende Gebaudehdhe zum Zwecke der Montage einer
Solartechnikanlage sowie geringfiigiger Adaptierungen und Verbesserungsmanahmen gegentiber dem
Bestand zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Leitlinien einmalig um 0,25 m erhéht werden.

§3. Situierung der Geb&aude

Die Hochstabstande der Wohngebdudes zu den Grundstiicksgrenzen sind mit den Mindestabstande des
Wohngebdudes nach § 6 BauG zuziiglich 3,00 m festgelegt, in 2 angrenzenden Himmelsrichtungen betrachtet.
Unabhéngig davon sind die im StraBengesetz vorgesehenen Mindestabstande einzuhalten.

Bei Gebduden mit einem Satteldach ist die Orientierung des Geb&udes, gemessen an der Firstrichtung, parallel
oder rechtwinklig zum Hang oder der ErschlieungsstraRe anzuordnen.

84. Dachgestaltung

Bei Wohngebauden sind nur in der Dachneigung symmetrische Satteldacher zul&ssig.
Bei Nebengebduden zu Wohngeb&uden sind Satteldécher oder Flachdacher zuléssig.

Bei Betriebsgebduden oder landwirtschaftlichen Geb&uden sind die Dachformen Satteldach, Flachdach und
Pultdach zulassig.

Die Dachneigung von Flachdéchern betrdgt maximal 5°.

Die Dachneigung eines Satteldaches betragt zwischen 17° und 45°. Das Satteldach hat ein Vordach von
mindestens 0,30 m gegenuber der AuBenwand aufzuweisen. Dachvorspriinge und Vordacher dirfen einen
Vorsprung gegeniiber der AufRenwand bis maximal 1 m aufweisen, bei untergeordneten Rulckspriingen der
AuBenwand sind im betreffenden Bereich groRere Dachvorspriinge bis maximal 2,00 m von der Hauswand
erlaubt.

Die Firstrichtung eines Satteldaches ist nur iber die Geb&udelangsseite zuldssig.

Bei Sanierungen sind untergeordnete Schleppgaube, Satteldachgaube oder Dacheinschnitte zul&ssig, d.h. Gauben
dirfen bis einer maximalen Héhenauskragung von 1,50 m Hohe errichtet werden, sie miissen allseits mindestens
von 0,50 m hinter die AuBenmauern zurlickversetzt und mindestens 1 m niedriger als die Firsthdhe sein.

Dacheinschnitte missen zu allen Seiten Dachflachen von mindestens 1 m aufweisen, der Durchgéngigkeit der
Traufenlinie muss gewahrt bleiben. Bei zwei Dachgauben oder zwei Dacheinschnitten je Gebédude sind diese
einheitlich in Flucht und GroRe und symmetrisch lber die Gebaudeldngsachse auszufihren.

Untergeordnete Dachfenster sind zuldssig, diese mussen allseits mindestens von 0,5 m hinter die Auenmauern
zuruckversetzt sein.

Die Dacher haben hinsichtlich Materialisierung und Farbe eine durchgéngige Dachgestaltung aufzuweisen. Bei
allen Dachformen ist nur eine blendfreie Oberflache in den Farben dunkelbraun, dunkelbraunrot, dunkelrot, grau,
anthrazit oder schwarz oder bei Holzschindeln eine naturbelassene Oberflache zulassig.

Fur Flachdécher bis 25,00 m? sind an der Oberflache die Verbundmaterialien oder Verbundkonstruktionen mit
dem Material Kunststoff nicht zuldssig, ausgenommen beschieferter Bitumen. Flachdacher ab 25,00 m2 sind mit
Kies zu versehen oder zu begrinen. Flachdécher mit einer Gesamtflache, abzuglich der Uberbauten Fl&che fur
eine Solartechnikanlage, von mehr als 100,00 m2 sind zu begriinen.

§5. Fassadengestaltung

Die Fassade der Baukorper ist in Sichtbeton, Putz oder in Holz auszufiihren. Sichtbeton ist nur im Sockelbereich
von 3,70 m vom Urgelénde zuléssig.

Die Farbgestaltung der Fassade ist blendfrei, in hellen und matten Farben auszugestalten. Holz ist farblich
unbehandelt zu gestalten. Ein Farbkonzept und eine Materialbeschreibung sind vom Bauwerber der Baubehorde
vorzulegen.

Muster oder Bilder in der Fassade bediirfen der Vorlage eines schliissigen Gesamtkonzeptes bei der Baubehérde.
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Die Fassaden von Wohn- und Betriebsgebduden sind so zu gestalten, dass eine Offenheit zum 6ffentlichen Raum
entsteht. Die Fassade des Hauptgebdudes, welche der HaupterschlieBungsstrale des Gebdudes am starksten
zugewendet ist, hat einen Fensterflachenanteil von mindestens 15 % aufzuweisen.

Die Fensterfluchten je Baukorper sind uberwiegend (mindestens 70%) einheitlich zu gestalten.
Die AuBenwaénde, ausgenommen Dachfléchen, sind vertikal oder horizontal auszufihren.
Pfahlbauten sind nicht erlaubt.

Frei auskragende Terrassen sind nicht zuldssig. Balkone dirfen die AuBenkante des Vordaches nicht
tberschreiten. Die Gelander von Terrassen oder Balkonen sind in einer leicht erscheinenden, zuriickhaltenden
Konstruktion auszufihren.

Eingangstberdachungen diirfen eine Tiefe von max. 1 m aufweisen.

Anbau von untergeordneter Garage oder Pergula mit einer maximalen Hoéhe tber dem Gelénde von 3,70 m sind
zulassig.

Fur Neubauten Wohngeb&ude mit mehr als 6 Wohnungen mit einer Gesamtgeschossflache von mehr als 500,00
m?2 sowie fir Betriebsgebdude mit einem Bauvolumen von Gber 2000 m® umbauter Raum, ist dem Bauantrag ein
Modell im MaRstab 1:200 oder gréBer inklusive der Darstellung des Geléndes sowie der Gebaude im Umkreis
von 50,00 m um das zu bebauende Grundstlick beizulegen.

8 6. Technische Einbauten und Zubauteile

Kihlaggregate, Luftwdrmepumpen oder dhnliche Geréte sind innerhalb des Geb&udes unterzubringen oder in die
Fassade zu integrieren und allenfalls mit einem Sichtschutz zu versehen, sodass die Erscheinung des Gebaudes
im Gesamten wie auch in einzelnen Ansichten nicht gestért werden und farblich Gbereinstimmen.

Antennen, Satellitenschiisseln, Handymasten und &hnliches am Gebdude angebracht, dirfen die &ulere
Erscheinung des Gebéudes nicht wesentlich &ndern, d.h. die GroRe, Anbringung, Ausrichtung, Farbe und
Materialien der Anlage sind in der Form so zu wéhlen, dass die Erscheinung des Geb&udes im Gesamten wie
auch in einzelnen Ansichten nicht gestort wird und farblich 0Obereinstimmt. An einem Gebdude darf
grundsétzlich nur eine Anlage fir den Empfang von Rundfunksignalen angebracht werden. Weitere
Empfangsanlagen  durfen nur dann  angebracht werden, wenn ein  Anschluss an eine
Gemeinschaftsantennenanlage unméglich ist, oder nur mit wirtschaftlich unvertretbarem Aufwand mdglich
ware.

Windkraftanlagen auf und an Geb&uden sowie freistehende Windkraftanlagen mit einer Hohe bis 30 m sind nicht
zuléssig.

§7. Einstell- und Abstellplatzen

Freistehende Carports sind nicht zul&ssig.

Bei Garagen, die nicht mit dem Hauptgebdude verbunden sind, sind ab einem Abstand von 3,00 m vom
Hauptgebaude die Wande, ausgenommen jene mit Garagentoren, (iberwiegend ins Erdreich zu integrieren, davon
ausgenommen sind Garagen in Holzbauweise.

Bei allen Neubauten von Wohnanlagen ab 5 Wohnungen ist die gemeinschaftliche Unterbringung der
Stellplatze, ausgenommen fir Besucher, in einer Tiefgarage oder in das Gebdude integriert verpflichtend,
ausgenommen davon sind Wohnanlagen einer Bauvereinigung nach dem Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz
idgF.

§8. Stutzmauern

Auf einem Baugrundstiick durfen angepasst an das Gelande maximal 3, zueinander versetzte, nahezu parallel
verlaufende Stlitzmauern mit einer maximalen Héhe von 2,00 m und einem horizontalen Versatz von jeweils
mindestens 1,50 m errichtet werden. Natursteinstiitzmauern mit Einzelsteinen mit optisch sichtbarer Abmessung
von grofier als 0,20 m2 oder Gabionen sind auf Bauflachen nicht zul&ssig.
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Stiitzmauern aus Beton mit einer Gesamtoberflache von tber 20,00 m2 sind zu dauerhaft zu bepflanzen, die
Bepflanzung ist laufend instand zu halten oder zu erneuern, Ausfélle sind umgehend zu ersetzen. D.h. der
Bauwerber hat fir ausreichend Raum flr die Verwurzelung der Bepflanzung zu sorgen, z.B. durch die Erhéhung
des Abstandes der Stutzmauern zur Grundstiicksgrenze oder die entsprechende Wahl der Bepflanzung. Ebenso
obliegt dem Bauwerber die ordentliche Pflege der Flache bis zur Grundstlicksgrenze.

Stiitzmauern entlang von Verkehrsflachen dirfen - gemessen vom angrenzenden Stralenniveau - maximal 2 m
hoch sein. Stiitzmauern bei Hauseinfahrten dirfen bis zur Oberkannte des Erdgeschoss reichen. Stiitzmauern
entlang von Verkehrsflachen welche zwei oder mehrere potentielle Baugrundstiicke erschlielen diirfen hoher
sein.

§9. Gelandeveranderungen

Gelandeveranderungen auf einem Baugrundstiick gegeniiber dem Urgeldnde sind auf ein Minimum zu
reduzieren, Anschittungen und Abgrabungen von jeweils maximal 1,00 m gegeniber dem Urgelande sind
zulassig.

Allseitige Geldndeerhdhungen gegeniiber dem Urgelénde um ein Geb&ude sind nicht erlaubt.

Die ursprungliche Hohenlage an den Grundsticksgrenzen darf nicht veréndert werden, ausgenommen bei
rechtlich gesicherten Vereinbarungen zwischen Nachbarn.

8 10. Gartenfreizeitanlagen

GrofRe und fixe Gartenfreizeitanlagen im Privatgarten mussen sich in die bestehende Bebauung einfiigen und als
untergeordnetes, in sich kompaktes Bauwerk erscheinen. Schaukeln, Rutschen, Spielhduschen, Bauhduschen ab
einer Grundflache von 10,00 m2 sowie Trampoline, Klettergeriiste und andere fixe Freizeitanlagen mit einer
Grundflache von 15,00 m2 dirfen eine maximale H6he von 3,00 m erreichen, gemessen vom Urgeldnde. Bei der
Aufstanderung der Anlage auf eine Stutzmauer ist die Aufstdnderung der Gesamthtéhe der Stlitzmauer
hinzuzurechnen, sofern kein Versatz von der Stitzmauer um mindestens 1,00 m erfolgt. Die Unter- bzw.
Stiitzkonstruktion ist abzudecken.

Der Birgermeister:
Werner Konzett
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